



Public - عام




Public - عام




Public - عام


	صحيفة دعوى لدعاوى التمويل العقاري



	
	بيانات الأطراف

	المدعي
	الاسم، ورقم الهوية
	اختيار عنصر.
	
	رقم الجوال
	
	البريد الالكتروني
	

	
	اسم الوكيل إن وجد
	
	رقم الوكالة
	

	
	
	
	تاريخ الوكالة
	

	
	
	
	صفة الوكيل
	☐  محامٍ: رقم ترخيص المحاماة:
 ( .......).
☐  قريب: تحديد صلة القرابة:
 (أب، أخ، ...).

	
	رقم الجوال
	
	البريد الالكتروني
	

	المدعى عليه
	الاسم، ورقم السجل التجاري
	اختيار عنصر.


	نوع العلاقة

	رقم العقد
	(0000000000)
	تاريخ التعاقد
	‏00‏/00‏/2024‏م

	رقم عقد إعادة الجدولة إن وجد
	☐ يوجد برقم: (......)
☐ لا يوجد
	تاريخ التعاقد
	‏00‏/00‏/2024‏م

	إجمالي مبلغ التمويل
	(0000000) ريال
	قيمة مبلغ المطالبة
	(0000000) ريال

	هل يوجد عقد دعم سكني
	☐ يوجد برقم: (......)
☐ لا يوجد
	مبلغ الدعم السكني
	(0000000) ريال

	نوع المنتج العقاري
	☐  وحدات جاهزة (شقة – فيلا).    ☐  منتج بناء ذاتي.       ☐ منتج وحدات تحت الانشاء (بيع على الخارطة)  
☐  تمويل لشراء أرض.   ☐  تمويل عقار استثماري.        ☐  اخرى (........................).

	نوع العلاقة التعاقدية
	☐ مرابحة.                                        ☐ إيجار تمويلي.                                    ☐  أخرى (..........................).           



· يتم الضغط على الخانات (☐ )حسب موضوع الدعوى ليتم تعبئتها بالشكل المطلوب.
	موضوع الدعوى 

	نوع المطالبة
	
	1. حق عيني (نقل ملكية العقار)
	☐

	2. حق عيني (إصلاح الأضرار الواقعة بالعقار)
	☐

	3. حق عيني (رفع الرهن)
	☐

	4. المطالبة بمبالغ الدعم السكني
	☐

	5. المطالبة بمبالغ التصرفات العقارية 
	☐

	6. المطالبة بضريبة القيمة المضافة
	☐

	7. إعادة جدولة المديونية بسبب تغير الظروف إجبارياً
	☐

	8. إعادة جدولة المديونية بسبب تغير الظروف اختيارياً
	☐

	9. إعادة جدولة الدفعة الأخيرة
	☐

	10. الإعفاء من المديونية بسبب العجز الكلي
	☐

	11. الإعفاء من المديونية بسبب الوفاة
	☐

	12. الاعتراض على النسبة المتغيرة (السايبور)
	☐

	13. الاعتراض على السداد المبكر
	☐

	14. المطالبة بالحصول على مخالصة نهائية
	☐

	15. المطالبة بتسليم سندات لأمر ضماناً للعقد
	☐

	16. المطالبة برسوم التقييم العقاري
	☐

	17. المطالبة بالرسوم الإدارية
	☐

	18. التأخر في تسليم العقار (البيع على الخارطة)
	☐

	19. المطالبة بصرف دفعات البناء الذاتي
	☐

	20. الاعتراض على نسبة الاستقطاع النظامية
	☐

	21. المطالبة بالتعويض عن الأضرار
	☐

	22. التعويض عن أتعاب المحاماة
	☐

	23. أخرى: ......................
	☐




	تاريخ تقديم الشكوى لدى الجهة المالية
	اليوم:  انقر أو اضغط لإدخال تاريخ.        الموافق:  انقر أو اضغط لإدخال تاريخ.

	رقم طلب التنفيذ إن وجد
يجب إرفاق نسخة من قرار التنفيذ ونسخة من السند التنفيذي "السند لأمر " محل القرار، وما يثبت سداد نسخة مما يثبت سداد مقدار المديونية (كلياً أو جزئياً).
	رقم الطلب (00000000000000000000)، تاريخ الطلب 000000000000

	مستندات ملف الدعوى
الواجب إرفاقها
(تكون المستندات في ملف واحد)
	
	موضوع الدعوى
	المستندات المطلوب ارفاقها

	المطالبة بفسخ العقد
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته. 
☐ مستند يثبت سبب المطالبة بالفسخ.

	المطالبة بسداد كامل مديونية العقد
	☐ نسخة من العقد -محل النزاع- وكافة ملحقاته.
☐ كشف حساب
☐ مستند يثبت التعثر

	المطالبة بإخراج المتضامن الأخر
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ مستند الاتفاقية مع المتضامن الأخر بالتخارج من العقد.
☐ مستند يثبت قدرة المدعي على تحمل كامل قسط العقد. (تعريف بالراتب – التقرير الائتماني)

	المطالبة بتحديث بيانات العقد مع صندوق التنمية العقارية وإشعاره بالسداد
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته. 
☐ نسخة من عقد الدعم السكني
☐ مستند يثبت السبب في توقف الدعم السكني.

	استكمال إجراءات ربط العقد مع صندوق التنمية العقاري
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته. 
☐ نسخة عقد الدعم السكني

	الالتزام بنسبة الاستقطاع المتفق عليها في العقد
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته. 
☐ نسخة من كشف الحساب 

	فك الرهن
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته. 
☐ نسخة من صك العقار المرهون.
☐ مستند يثبت سداد كامل المديونية.

	تسليم المخالصة النهائية
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته. 
☐ مستند يثبت سداد المديونية.

	السداد المبكر للعقد
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ تاريخ التقدّم بطلب السداد المبكر. 
☐ ما يثبت التقدم بطلب السداد المبكر وإتمام عملية السداد.

	صرف دفعات التمويل
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ نسخة حديثة من التقرير الائتماني.
☐ تعريف بالراتب
☐ مستند يثبت استحقاق صرف الدفعة.

	التعويض عن توقف الدعم السكني
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ نسخة من عقد الدعم السكني. 

	إعادة جدولة المديونية
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ مستند يثبت تغير الظروف
☐ نسخة من التقرير الائتماني.

	الالتزام بنسبة الاستقطاع النظامية
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ نسخة من عقد الدعم السكني.
☐ تعريف بالراتب
☐ نسخة من التقرير الائتماني. 

	التعويض عن عدم إتمام إجراءات الربط مع صندوق التنمية العقارية
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ نسخة من عقد الدعم السكني.
☐ مستند يثبت خطأ البنك/شركة التمويل في إتمام إجراءات الربط مع صندوق التنمية العقاري.

	نقل ملكية العقار في عقود البيع على الخارطة
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ نسخة من عقد المطور العقاري.
☐ مستند يثبت جاهزية العقار للتسليم

	المطالبة بإعادة الرسوم الإدارية ورسوم التقييم العقاري
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ ما يثبت تكبد الرسوم.
☐ مستند يثبت سبب المطالبة بإعادة الرسوم

	الاعتراض على أحد بنود العقد
	☐ نسخة من العقد وكافة ملحقاته.
☐ سبب الاعتراض وتقديم ما يثبته.

	المطالبة بتسليم سندات لأمر ضماناً للعقد
	☐ ما يُثبت سداد المديونية المستحقة لصالح العقد، أو ما يثبت انتهاء العلاقة التعاقدية في حال طُلبت السندات لأمر لسبب انتهاء العلاقة التعاقدية بغير السداد كالإعفاء. 
☐ نسخة من عقد التمويل وملحقاته. 

	الاعتراض على إعادة الجدولة
	☐ العقد الأساسي وملحقاته.
☐ عقد إعادة الجدولة محل النزاع وملحقاته.
☐ ما يثبت سبب إعادة الجدولة (تغير ظروف المدعي) أم (اتفاق بين الطرفين).

	المطالبة بالتعويض عن الأضرار
	☐ نسخة من العقد -محل النزاع- وكافة ملحقاته. 
☐ ما يُثبت خطأ المدعى عليه.
☐ حصر الأضرار وتقديم ما يثبتها -إن أمكن-. 

	طلب مستندات
	☐ ما يثبت تقدم المدعي بطلب المستند ورفض البنك ذلك – إن وجد-.

	التعويض عن أتعاب المحاماة
	☐ عقد أتعاب المحاماة.
☐ ما يُثبت تكبده لأتعاب المحاماة.

	*يلزم ارفاق كافة المستندات لقبول الدعوى*




	ما يود المدعي/ـة إضافته خلاف المشار إليه آنفًا:
(بشكل واضح ودقيق ومختصر)
	شرح وقائع الدعوى بشكل واضح ومختصر (يرجى الاستعانة بحيثيات الوقائع الاسترشادية في الصفحة الأخيرة من النموذج):

.................................................





	الطلبات

	(تكون الطلبات بشكل واضح ودقيق، ومرتبطة بأصل النزاع)
	1- اختيار عنصر.
2-  اختيار عنصر.
3- اختيار عنصر.























شروط قبول الدَّعوى:
· يجب أن تكون الدعوى محرره تحريراً واضحاً ومختصراً، ومحدد فيها البيانات المطلوبة ومرفق بها جميع المستندات المطلوبة.
· يجب على المدعي تحديد العملية المعترض عليها عن طريق كشف الكشاف مع إرفاق نسخةً منه.
· يجب تحديد الطلبات بشكل دقيق وأن تكون الطلبات مرتبطة ارتباطاً مباشراً بالدعوى.
· يجب تعبئة النموذج كاملاً عن طريق الجهاز المحمول أو أي وسيلة أخرى دون كتابتها بالخط اليدوي وثم إرفاقها على صيغة (PDF) وكذلك بصيغة (WORD).
· يجب تحديد نوع المطالبة، وفي حال وجد أكثر من نوع مطالبة يجب أن تكون مرتبطة بها ارتباطاً مباشرة وغير قابلة للتجزئة.	

☐ أُقر بأنَّ جميع البيانات التي تم تدوينها في هذه الصحيفة صحيحة وأتحمل مسؤولية ما يترتب على خلاف ذلك.
☐ أُقر بأنني اطلعت على شروط قبول الدَّعوى والتزمت بها.                                                                
	مقدم الطلب:
	

	تاريخ التقديم
	انقر أو اضغط لإدخال تاريخ.
	التوقيع
	





















	[bookmark: _Hlk223611468]حيثيات الوقائع الاسترشادية حسب الموضوع

	موضوع الدعوى
	حيثية الوقائع الاسترشادية

	إعادة جدولة
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بموجب الصك رقم (000) وبسبب تغير ظروفي (إجبارياً – اختيارياً)، نتيجة لـ 0000000000(يتم ذكر سبب تغير الظروف مع تقديم المستندات الداعمة لذلك) وتقدمت للمؤسسة المالية المدعى عليها بتاريخ0000 بطلب بسح لإعادة جدولة المديونية ولم يتم إجابة طلبي.
وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	التأخر في تسليم الوحدة العقارية
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بصيغة (بناء على الخارطة)، على أن يكون تاريخ تسليم الوحدة العقارية في 000000، وذلك بموجب (ما نص عليه العقد في المادة رقم () – ملحق العقد رقم ())، إلا إنه حتى تاريخه لم يتم تسليم الوحدة العقارية ومضى أكثر من ...... على تاريخ التسليم المتفق عليه، رغم استمراري في سداد الأقساط المتفق عليها بموجب العقد محل النزاع. وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	اعتراض على النسبة النظامية
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بموجب الصك رقم (000) وبسبب حصوله على (منتج / منتجات تمويلية) أصبحت نسبة الاستقطاع من مرتبه الشهري (00%)، وتقدم بطلب للمؤسسة المالية المدعى عليها بتاريخ 0000 لتعديل نسبة الاستقطاع لصالح عقد التمويل محل النزاع ولم يتم إجابة طلبه. (في حال لديه عدة منتجات تمويلية يتم ذكرها مع تاريخ ابرام كل علاقة وقسطها وتقديم نسخة من السجل الائتماني).  وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	دعم سكني
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بموجب الصك رقم (000) وأبرمت عقد الدعم السكني (العقد الثلاثي) برقم (000) وتاريخ0000، و(لم يتم إيداع مبالغ الدعم السكني له رغم سداده للأقساط المستحقة – توقف إيداع مبالغ الدعم السكني رغم سداده للأقساط المستحقة بشكل منتظم)، وتقدم للمؤسسة المالية المدعى عليها بعدة شكاوى دون جدوى. وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	إعفاء بسبب العجز الكلي
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بموجب الصك رقم (000)، وبسبب ثبوت عجزي الكلي نتيجة إصابتي بـ (يتم ذكر سبب العجز مع إرفاق المستندات المثبتة لذلك)، تقدمت بطلب للمؤسسة المالية المدعى عليها بتاريخ 0000 لإعفائي من المديونية محل النزاع ولم يتم إجابة طلبي.  وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	إعفاء بسبب ال وفاة
	أبرم مورث المدعين عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بموجب الصك رقم (000)، وتوفي رحمه الله في تاريخ 0000 وكان سبب الوفاة 0000 (يتم ذكر سبب الوفاة مع إرفاق المستندات المثبتة لذلك)، وتقدموا بطلب للمؤسسة المالية المدعى عليها بتاريخ 0000 لإعفائه من المديونية محل النزاع ولم يتم إجابة طلبه. وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	صرف دفعات
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، بصيغة البناء الذاتي لبناء الأرض بموجب الصك رقم (000) بإجمالي (000) ريال مقسمة على عدد (000) دفعات، وفق ما هو موضح بـ (المادة رقم () – ملحق رقم () بالعقد محل النزاع)، ولم يتم تسليمه مبلغ الدفعة رقم () بمبلغ مقداره () ريال، رغم إتمامه لمتطلبات صرف الدفعة والمتمثلة في (يتم ذكر متطلبات صرف الدفعة من واقع جدول الدفعات مع تقديم ما يثبت إتمام هذه المتطلبات).  وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)

	سداد مبكر
	أبرمت عقد التمويل محل النزاع مع المؤسسة المالية المدعى عليها رقم (00000) وتاريخ .......، ومحله (عقار) بموجب الصك رقم (000)، وتقدمت بطلب للمؤسسة المالية المدعى عليها لسداد عقد التمويل سداداً مبكراً، وتم مطالبتي بسداد مبلغ مقداره () ريال، إلا إنه بعد سداد هذا المبلغ تبين أن المؤسسة المالية المدعى عليها قامت باحتساب مبالغ إضافية دون وجه حق بالزيادة على مبلغ السداد المبكر. (يتم تقديم ما يثبت إتمام عملية السداد المبكر). وأضيف (أضف أدناه ما يكون مؤثر في الدعوى بشكل مختصر)



